PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POLEGAJACEGO NA BUDOWIE 16
BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ
W TYM 4 BUDYNKOW DWULOKALOWYCH NA DZIALKACH NR 628/2, 627/2, 378/2
POLOZONYCH PRZY UL. RYBNEJ W TYCHACH

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie ustawy dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym .

Dane oraz zawarte w nim informacje przygotowane zostaty przy zachowaniu maksymaine;j
rzetelno$ci i starannosci



Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

05.08.2025 r.

Data
sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

WR INVEST DOM SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

KRS: 0000857540

Adres 42-360 PORAJ ul. GRZYBOWAS5
Nr NIP i REGON (NIP) (REGON)

5771991652 386892835
Nr telefonu 535 500 252

Adres poczty elektronicznej

biuro@wrinvestdom.pl

Nr faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.wrinvestdom.pl

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NA DZIEN WYDANIA PROSPEKTU INFORMACYJNEGO NIE PROWADZONO | NIE
PROWADZI SIE PRZECIW SPOLCE POSTEPOWANIA EGZEKUCYJNEGO NA KWOTE

POWYZEJ 100.000,00 ZtOTYCH.

[11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



mailto:biuro@wrinvestdom.p
mailto:biuro@wrinvestdom.p
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INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego '

Tychy, ul. Rybna 75-105

dziatki nr 1244/2,1245/2, 1246/2, 1247/2, 1248/2, 1249/2, 1250/2, 1251/2, 1252/2, 1253/2, 1254/2,
1255/2, 1256/2, 1257/2, 1258/2, 1259/2, 1260/2, 1261/2, 1262/2, 1263/2, 1264/2 ( poprzednie numery
dziatek 628/2, 627/2, 378/2)

obreb ewid.: 247701 _1.0001 Tychy

Nr ksiggi wieczystej

KA1T/00053232/1 (powstata w wyniku scalenia KW — KA1T/00053232/1 i KA1T/00013319/3)

Istniejace obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whnioski 0 wpis

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

brak

W przypadku braku
ksiegi wieczy-stej
informacja o
powierzchni dziat-ki i
stanie prawnym
nieruchomosci 2

nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajgcych na
warunki zycia

W PROMIENIU 1 KM ZNAJDUJA SIE NASTEPUJACE OBIEKTY MOGACE WPLYWAC NA WARUNKI
ZYCIA:
- trasa szybkiego ruchu oddzielona ekranami akustycznymi (odlegto$¢ ok. 65m)

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkow BRAK
zagospodarowania przestrzennego gminy
Miejscowy plan zagospodarowania BRAK PLANU

przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji BRAK UCHWALY

Miejscowy plan odbudowy BRAK UCHWALY

Inne 4
Ustalenia obowigzujacego |Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
miejscowego planu Maksymalna i minimalna intensywno$¢ HSRAK PLANU
zagospodarowania zabudowy
1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2w szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia

nieruchomosci.

Sw szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5)
6)
7)
8)

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.




przestrzennego dla terenu |[Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK PLANU
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
Minimalny udziat procentowy powierzchni BRAK PLANU
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania BRAK PLANU
Warunki ochrony $rodowiska i BRAK PLANU
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i BRAK PLANU
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig
Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i BRAK PLANU
zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw [BRAK PLANU
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych
Warunki i szczegoétowe zasady obstugi w BRAK PLANU
zakresie komunikacji
Warunki i szczegoétowe zasady obstugi w BRAK PLANU
zakresie infrastruktury technicznej
Ustalenia Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
obowigzujacego Maksymalna i minimalna intensywno$¢ BRAK PLANU
miejscowego planu zabudowy
zagospodarowania Maksymalna wysokoéé zabudowy IBRAK PLANU
przestrzennego dla Minimalny udziat procentowy powierzchni FSRAK PLANU
dziatek lub ich biologicznie czynnej
fragmentow, Minimalna liczba miejsc do parkowania BRAK PLANU

znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym °

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

zABUDOWA MIESZKALNA JEDNORODZINNA

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

RYBNEJ): 10M - 12M
'WYSOKOSC GORNEJ KRAWEDZI ELEWACIT

forma architektoniczna

GEOMETRIA DACHU : DACHY PLASKIE

usytuowanie linii zabudowy

NIEPRZEKRACZALNA LINIE ZABUDOWY

DECYZJI NR 192/2022 ORAZ NR 58/2023

USTALAJACEJ WARUNKI ZABUDOWY

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.

SZEROKOSC ELEWACJI FRONTOWEJ, ZNAJDUJACEJ
SIE OD STRONY FRONTU TERENU (OD STRONY UL.

IFRONTOWE]J, JEJ GZYMSU LUB ATTYKI 6M-7M

PRZEDSTAWIA ZAt ACZNIK GRAFICZNY NR 1 DO




intensywnos$¢ wykorzystania terenu

'WSKAZNIK WIELKOSCI POWIERZCHNI ZABUDOWY
'W STOSUNKU DO POW. TERENU INWESTYCJI MUSI
SIE MIESCIC W PRZEDZIALE 21%-22% POW. NOWE]J
ZABUDOWY

MINIMALNA POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE
CZYNNA W STOSUNKU DO POW. DZIALKI — 45%

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu

INALEZY ZACHOWAC WARUNKI OCHRONY
SRODOWISKA I WARUNKI KORZYSTANIA Z JEGO
ZASOBOW Z UWZGLEDNIENIEM
ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU W ZAKRESIE
OCHRONY POWIETRZA,O0CHRONY WOD, OCHRONY
IPRZED HALASEM,OCHRONY POWIERZCHNI ZIEMI
IPOPRZEZ RACJONALNE GOSPODAROWANIE

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig

INIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoltczesnej

INIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony innych terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

INIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

DOSTEP BEZPOSREDNI DO UL. RYBNEJ POPRZEZ
ISTNIEJACY ZJAZD

MYMAGANA ILOSC MIEJSC POSTOJOWYCH : 2
MIEJSCA POSTOJOWE NA 1 MIESZKANIE + 15%
MIEJSC POSTOJOWYCH OGOLNODOSTEPNYCH

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

PLANOWANE INWESTYCJE NALEZY PODLACZYC
DO ISTNIEJACEJ MIEJSKIEJ SIECI INZYNIERYJNEJ
ZGODNIE Z PISMAMI ZAWARTYMI MIEDZY
WEASCIWA JEDNOSTKA ORGANIZACYJNA A
WNIOSKODAWCA W ZAKRESIE:

. REJONOWEGO PRZEDSIEBIOR. WODOCIAGOW I
KANALIZACJI S.A. R.Z 11.02.2022R. SYGN.
TS/AKO/1606/S.1639594/T/67/814/2022

- TAURON DYSTRYBUCJA S.A. Z 8.02.2022R.

- REGIONALNE CENTRU GOSPODARKI WODNO-
SCIEKOWEJ S.A. ZNAK KA/PS/532/02/2022 Z
15.02.2022R.




Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym® ,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

e UCHWALA NR 0150/XL11/980/10 RADY MIASTA
TYCHY Z DNIA 29 KWIETNIA 2010 R. W SPRAWIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
OBEJMUJACEGO PARK tABEDZI W TYCHACH
(DZ. URZ. WOJ. SL. NR 132, POZ. 2190 Z DNIA 21 LIPCA
2010R.)
BUDOWA LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ NA
POTRZEBY OSWIETLENIA PARKU

e UCHWALA NR 0150/XLVI11/1094/10 RADY MIASTA
TYCHY Z DNIA 28 PAZDZIERNIKA 2010 R. W
SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
TYCHY DLA OBSZARU POLOZONEGO PRZY UL.
KARDYNALA S. WYSZYNSKIEGO
(DZ. URZ. WOJ. SL. NR 37, POZ.653 Z DNIA 15
LUTEGO 2011R.)
BUDOWA PLACU JAKO PRZESTRZENI PUBLICZNEJ
Z CIAGAMI PIESZYMI WRAZ Z OSWIETLENIEM

o UCHWALA NR XXXVI/745/13 RADY MIASTA TYCHY
Z DNIA 28 LISTOPADA 2013R. W SPRAWIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
OBEJMUJACEGO PARK POLNOCNY W TYCHACH
(DZ. URZ. WOJ. SI. POZ.7447 Z DNIA 10 GRUDNIA
2013r.)
BUDOWA MIEJSC PARKINGOWYCH

e UCHWALA NR XVII/358/20 RADY MIASTA TYCHY
Z DNIA 28 MAJA 2020R. W SPRAWIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC:
BESKIDZKIEJ, OSWIECIMSKIEJ, DLUGIEJ |
GOZDZIKOW W TYCHACH -ETAP |
(DZ. URZ. WOJ. SL. POZ. 4475 Z DNIA 4 CZERWCA
2020R.)
WYDZIELENIE GRUNTOW, BUDOWA LUB
PRZEBUDOWA DROG PUBLICZNYCH W TERENACH
O SYMBOLACH: KDZ1, KDL1, KDL2, KDD1 — KDD2,
KDD4 WRAZ Z URZADZENIAMI BUDOWLANYMI
ORAZ OSWIETLENIEM

e UCHWALA NR XXVIII/566/21 RADY MIASTA TYCHY
Z DNIA 27 MAJA 2021R. W SPRAWIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU W REJONIE JASKROW,
DZWONKOWEJ | CMENTARNEJ ORAZ CMENTARZA
KOMUNALNEGO W TYCHACH — ETAP | (DZ. URZ.
WOJ. SL. POZ. 3914 Z DNIA 2 CZERWCA 2021R.)
WYDZIELENIE GRUNTOW, BUDOWA DROGI
PUBLICZNEJ W TERENIE O SYMBOLU KDD1 WRAZ Z
KANALIZACJA SANITARNA ORAZ OSWIETLENIEM

e UCHWALA NR XLVII1/897/23 RADY MIASTA TYCHY
DNIA 30 MARCA 2023R. W SPRAWIE MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE ULIC
OSWIECIMSKIEJ, CZARNEJ, JASKROW ORAZ
CMENTARZA KOMUNALNEGO WARTOGLOWIEC W
TYCHACH (DZ. URZ. WOJ. SL. POZ. 3158 Z DNIA 12
KWIETNIA 2023R.)
BUDOWA UTRZYMANIE ORAZ WYKONANIE ROBOT
BUDOWL. DROG PUBLICZ., OBIEKTOW | URZADZEN

W TEREN. O SYM. KDZ1, KDL1 — KDL4, KDD3, - KDD6




studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

I[UCHWALA NR 0150/111/40/2022 RADY MIASTA TYCHY Z
IDNIA 18 GRUDNIA 2002R.Z POZN. ZM. -
BRAK INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

decyzjach o warunkach zabudowy
zagospodarowania terenu

IDECYZJA NR 20/2022 Z 7 LIPCA 2022 R.

BUDOWA DROGI BOCZNEJ UL. RYBNEJ 59-61 W
TYCHACH; DZIALKI NR 613/2, 862/2, 327/2, 857/2, 131/2
IDECYZJA NR 36/2022 Z 22 LISTOPADA 2022 R.
IBUDOWA SIECI WODOCIAGOWE]J WRAZ Z

PRZEL ACZENIEM ISTNIEJACYCH PRZYLACZY
IWODOCIAGOWYCH PRZY ULICY FITELBERGA W
TYCHACH; DZIALKI NR : 1138/20, 849/20, 745/20,
1005/20, 1007/20, 1423/32

ryzyka powodziowego

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach |BRAK

uchwatach o obszarach ograniczonego HSRAK UCHWALY
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy BRAK UCHWALY
mapach zagrozenia powodziowego i mapach BRAK

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwes
objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zad:

tycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
aniem inwestycyjnym:

inwestycji w sektorze naftowym

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji FBRAK
drogowe

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej BRAK
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycjiw [BRAK
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w BRAK
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej BRAK
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j sieci HSRAK
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w BRAK
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjne

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w [BRAK
zakresie infrastruktury dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej BRAK

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak

Czy pozwolenie na budowsg
jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budows
jest
zaskarzone

tak

Inie

Nr pozwolenia na budowe
oraz

nazwa organu, ktory je

Decyzja nr 218/2023, zn. GWB.6740.1.41.202
Miasta Tychy

wydat

3.AF z dnia 30.08.2023 r., wydana przez Prezydenta

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarz




Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie budynku

INie dotyczy na etapie rozpoczecia inwestycji.

05.08.2025r.

Planowany termin
rozpoczecia
i zakonczenia prac

budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 23.01.2024 r.
Zakonhczenie prac budowlanych: 30.06.2025r.

Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.
22020 r. poz. 1333, 2127
12320 oraz z 2021 r. poz.
11,234,282 1 784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu

przez ten organ

Zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczgcia robot budowlanych z dnia 23.012024 r. — Powiatowy
Inspektorat Nadzoru Budowlanego dla Miasta Tychy

Data zakonczenia

budowy

Zakonhczenie budowy 30.06.2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

liczba budynkow 16

rozmieszczenie na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep pomigdzy budynkami)

6.1M

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN- ISO 9836:2022-07 ,Wtasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych kubaturowych.

Zamierzony sposob i
procentowy

udziat zrodet
finansowania przed-
sigwzigcia
deweloperskiego

Srodki wtasne (60 %) oraz wptaty Klientéw (40
%). Procentowy udziat jest zmienny w czasie w
zaleznosci od postepu inwestycji i sprzedazy
lokali

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych — kredyt, $rodki

iwlasne, inne

'W nastepujacych instytucjach finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony

nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

ket iosslar ek powierm

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest 0,45 %
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny 7

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia

srodkéw nabywcey

IW ramach Rachunku Powierniczego dla kazdego z Nabywcow domu utworzone zostanie subkonto, zwane
Rachunkiem Wirtualnym, na ktérym ewidencjonowane beda wplaty i wyplaty dla danego Nabywcy w wykonaniu

[powigzanej z tym Nabywca umowy deweloperskiej

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkoéw
nabywcy

ING Bank Slgski S.A.. z siedzibg w Katowicach

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgce;j
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.




Harmonogram L. | Termin Nr Nazwa elementu Udziat
przedsigwzigcia p. | zakonczenia etapu procentowy
deweloperskiego lub etapow etapu do
zadania przedsigwzigcia wyplaty
inwestycyjnego deweloperskiego
1 ZAKUP GRUNTU
2_ 15.02. 2024 1 PROJEKTY, POZWOLENIA 20%
3 WYTYCZENIE BUDYNKU, PRACE
PRZYGOTOWAWCZE
4 WYKOP I WYKONANIE
FUNDAMENTOW
5 15.05.2024 2 |SCIANY PARTERU 15%
6 STROP NAD PARTEREM WRAZ ZE
SCHODAMI
7 SCIANY I PIETRA
—1  30.06.2024 3 10%
8 STROP NAD I PIETREM
9 WYKONANIE POKRYCIA DACHOW
1 30092024 | 4
10 o STOLARKA OKIENNA 15%
11 INSTALACJE WEWNETRZNE
—  31.12.2024 5 15%
12 TYNKI, WYLEWKI
13 DRZWI WEJSCIOWE, BRAMY
GARAZOWE
14 ELEWACJA ZEWNETRZNA,
PARAPETY ZEW.
15| 30.06.2025 6 |PRZYLACZA ZEWNETRZNE 25%
16 DROGI, CHODNIKI, MIEJSCA
POSTOJOWE UTWARDZONE
ZWIREM, UPORZADKOWANIE
TERENU
RAZEM 100%
Dopuszczenie [Ustalona w umowie cena sprzedazy jednego metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego

waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad

waloryzacji

jest stala i gwarantowana bez wzgledu na ewentualne zmiany dotyczace oferty przedmiotowej inwestycji z
zastrzezeniem sytuacji opisanych ponize;j.

'Wystapienie rdznicy pomig¢dzy projektowang powierzchnig uzytkowsa lokalu mieszkalnego a powierzchnig
wynikajaca z ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu lokalu mieszkalnego stanowi podstawe do
zmiany (zmniejszenia lub zwigkszenia) ceny zgodnie z ceng za 1 m kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu
imieszkalnego wskazang w czesci indywidualnej prospektu informacyjnego, chyba ze zmiana powierzchni o nie
wigcej niz 2 % jest wynikiem tzw. zmian lokatorskich.

Cena moze ulec zmianie w przypadku: zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT),

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy deweloperskiej (Dz.U. z 2021r. poz.
1177):
1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z




nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowg deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg deweloperska albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo
upadtosciowe.

2. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi
wieczystej (art. 31 ustawy)

3. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umowne;j za okres
opdznienia. Dziennik Ustaw — 16 — Poz. 1177

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu $§rodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

8. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku gdy po odbiorze powykonawczym powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego zmniejszyta lub zwigkszyla si¢ o wigcej niz 2 % , sktadajac o§wiadczenie na
pismie z podpisem notarialnie po§wiadczonym ( obejmujacym réwniez zgodg na wykreslenie roszczenia z ksiegi
wieczystej ) w terminie 14 dni od dnia w ktérym Deweloper poinformuje Nabywce o réznicy w powierzchni .

9. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, w przypadku gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje
zwigkszenie ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego, Nabywcom bedzie przystugiwalo prawo do odstapienia od
umowy w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do zwrotu
dokonanych wptat w nominalnej wysokosci; jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywcy nie zloza
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy, to woéwczas beda zobowiazani do uregulowania réznicy w cenie
wynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT; w przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje
zmniejszenie ceny sprzedazy Lokalu Mieszkalnego, Deweloper zwroci Nabywcom nadwyzke w nominalnej
wysokosci.

10. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

11. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

INNE INFORMACIJE




I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasno$ci na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywceg utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do

zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru

Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej

Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ nadzoru budowlanego

nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbnag nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgéci wasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wptacie peinej ceny przez nabywceg lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci whasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

III. Informacja: Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Millennium SA [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slgski SA [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych,
w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,




— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku

gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slgski SA [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujgcych

znakdéw towarowych:......... ----nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 232012419 oraz z 2021 r.
poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji

'W biurze sprzedazy (Imielin, ul. Brata Alberta 107D) osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej moga zapoznacé si¢ z
nastepujacymi dokumentami:

e aktualnym stanem Ksigg Wieczystych,

kopia aktualnego odpisu z KRS,

kopia pozwolenia na budowg,

sprawozdaniem finansowym za ostatnie dwa lata,

projektem architektoniczno — budowlanym inwestycji

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu,

umowa otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego z Bankiem ING Bank Slaski S.A.



https://www.bfg.pl/
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